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1. REGISTRACIJA TVRTKE |
RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH
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OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Maréan, 42207 Vinica
Gradevinska zemljidta na k.C.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje

10/2024

PROCJEMBENI ELABORAT

Broj

REPUBLIKA HRVATSEKA
JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5
IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
MBS :
070073070
OIB:
92531350960
TVRTKA:
1 TRI PROJEKT druftveo s ogranienom odgoveornos¢u za gradnju i promet
nekretnina
1 TRI PROJEKT d.o.o.
I SJEDISTE/ADRESA:
3 KaniZa (Grad Ivanec)
Kaniza 41

PRAVNI OBLIK:

i drustvo s ogranic¢enom odgovornosSéu
PREDMET POSLOVANJA:
1 %*; = Posleovanje nekretninama
1 = - Poslovanje wvlastitim nekretninama
3 & * - Iznajmljivanje vlastitih nekretnina
] 1 = - Posredovanije u poslovanju nekretninama, uz naplatu
‘ ili po ugovoru
1 * - InZenjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
[ djelatnosti
1 A - Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom
! 1 * - Tehnidko ispitivanje i analiza na peodrucju
graditeljstva
I a1, o - Kupnja i prodaja robe
1 A - Obavljanje trgovadkog posredovanja na domacem i
k inozemnom tr tu
¢ 1 * - Prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom
prometu
1 & — Knjigovodstveni i radunovodstveni poslovi
3 X — Pripremanje i usluZivanje pic¢a i napitaka
3 i - Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
3 & - PruZanje usluga smje3taja
3 * - savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala,
poslovne strategije i sliénih pitanja te pruZanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i
stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
dru&tvima
3 * - proizvodnja energije
3 e - prijenos, odnosno transport energije
3 i — skladistenje energije
3 * — distribucija energi
3 3 — upravljanje energetskim ocbjektima
3 & — opskrba energi
3 il - trgovina ener
3 o - organiziranje trZista energijom
3 = - proizvodnja naftnih derivata
3 ok - transport nafte naftovodima
3 % - transport naftnih derivata produktoveodima
Otisnuto: 2016-12-07 10:07:56 D004
Podaci od: 2016-12-07 02:24:0¢6 Stranica: 1 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK

Sagi-Belcar Nada

Ivanec,

Ak.Ladislava

Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT

UPISA

PREDMET
3

3
3
3
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POSLOVANJA:

*

*

*

ok ok ok

poljoprivredna djelatnost

integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda
poljoprivredno-savjetodavna djelatnost

obavljanje poslova strudne kontrole u ekolos5koj
proizvodnji

ekoloska proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloskih
proizvoda

proizvodnja, promet, prerada groZda za vino (osim
prerade u sok od grozda i koncentrirani sok od
grozda)

proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od
grozda i vina

destilacija promet vina i drugih proizvoda od groZda
i vina

proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda
na bazi voé¢nih vina

gospodarenje Sumama

proizvodnja, stavljanje na trzi3te ili uvoz 3Sumskog
reprodukcijskog materijala

proizvodnja, stavljanje na trzi3te ili uvoz boZiénih
drvaca

djelatnosti proizvodnje i stavljanja na trZiste
predmeta opcée uporabe

izrada procjene opasnosti

osposobljavanje za rad na siguran nacin

ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i ispitivanja u radnom okoli3u

provjera strojeva i uredaja, osobnih za3titnih
sredstava i opreme

pruzanje usluga u trgovini

zastupanje inozemnih tvrtki

upravljanje slobodnim zonama

turisti&ke usluge u nautickom turizmu

turisti&ke usluge u ostalim oblicima turisticke
ponude

ostale turistic¢ke usluge

turisti¢ke usluge koje uklju&uju Sportsko-rekreativne
ili pustolovne aktivnosti

pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tom hranom (catering)
sportska priprema

sportska rekreacija

sportska poduka

organiziranje sportskog natjecanja

vodenje sportskih natjecanja

upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom
proizvodnja metala

izvodenje investicijskih radova u inozemstvu
radnja, ‘montaZa, rekonstrukcija i odrZavanje
ustrijskih postrojenja i opreme

! montaza cjevovoda i &eli&nih konstrukcija
montaZa paroveda, visokotlacnih i

vovoda

juéim metalima

dnosti nekretnina

StaCenja iz podrucdja graditeljstva

Otisnuto:

Podaci od:

D004
Straniea: 6 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

OSNIVACI/CLANOVI DRUS3TVA:

=

-
i)

Darko Ge&ek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
- jedini ¢lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Darko Gelek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
— direktor
- zastupa drustvo pojedina&no i samostalno od 05.09.2016.

KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

il
2

Drustveni ugovor od 15.02.2006. godine.

Drustveni ugovor od 15.02.2006. godine, izmijenjen je radi
promjene &lanova dru3tva, poslovnih uloga i udjela u drustvu,
promjene sjediita odnosno poslovne adrese tvrtke te promjene
&lanova uprave i to odlukom &lanova dru3tva od 03.02.2011. godine,
te je donijet pro&iscéeni tekst Drustvenog ugovora TRI PROJEKT
d.o.o. od 03. veljacCe 2011. godine.

Odlukom jedinog &lana drudtva 05.09.2016. izmijenjen je DrusStveni
ugovor od 03.02.2011., u ¢lancima: 2an @y Bo, 90 8 g, 8 madi
promjene odredbi o &lanovima drudtva, predmetu poslovanja,
sjedidtu, zatim ulozima i poslovnim udjelima &lana dru3tva, te je
donesen pro&iséeni tekst DruStvenog ugovora.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 21.10.16 2015" :01.01.215 - 31.12.15 GEI-POD izvjestaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-06/235-2 20.02.2006 Trgovacki sud u VarazZdinu
0002 Tt-11/208-2 09.02.2011 Trgovacdki sud u Varazdinu
0003 Tt-16/4525-2 12.09.2016 Trgova&ki sud u VaraZdinu
eu / 30.06.2009. elektronicki upis
su 7 30.06.2010 elektronicki upis
eu / 30.06.2011 elektroni upis
eu / 03.07.2012 elektron upis
=u / 01.07.2013 elektron upis
su / 30.06.2014 elektron upis
2016-12-07 10:07:56 D004
2016-12-07 02:24:06 Stranica: 7 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK

Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
eu / 30.06.2015 elektronicki upis
eu / 21.10.2016 elektronic¢ki upis

Pristojba:

Nagrada:_

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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e f

Republika Hrvaiska
Zupanijski sud u Varazdinu
WVarazdin, Brace Radic 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 8u-117/2021-4
Warazdin, 24, veljate 2021,

Na temelju Clanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16, 1 67/18) i &lanka 4, Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima {"Narodne novine”
br. 38/2014,, 123/2015,, 29/2016. — Ispravak i 61/2019,, dalje: Pravilnik), povedom zahtjeva
pravne osobe TRI PROJEKT d.0.0. & sjedistem u Ivancu, Kaniza 41, predsjednik Zupanijskog
suda u Varazdinu, Zdravko Pintari¢ donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi TRI PROJEKT do.no, sa sjediflem u Ivancu, KaniZa 41, OIB:
92531350960, kojoj je rjefenjem broj 4 Su-153/2017-4 od 22. ozujka 2017. dozvoljeno
obavljanje poslova sudskih vieStatenja za podrugje graditeljstva i procjenu nekretning, ponovno
se dozvoljava obavljanje poslova sudskih vieStabenja za podrudje graditeljstva i progjenu
nekretning, na podrudju Zupani_iskug suda u Varazdinu, na vrijeme od Setiri (4) godine, a koje
imenovanje tede od 23, oXujka 2021,

ObrazloZenje

Pravna osoba TRI PROJEKT d.o.0. sa sjediStem u Ivancu, KaniZa 41, podnijela je po
ovladtenoj osobi, direktoru Darku Geteku zahtjev za ponovnim davanjem ovlaStenja -
dozvolom za obavljanje poslova sudskih vjeStalenja za podrugje graditeljstva 1 procjenu
nekretnina, uz koji je priloZena sva potrebna dekumentacija propisana Pravilnikom o stalnim
sudskim vjeStacima (preslika rjefenja o imenovanju pravne osobe TRI PROJEKT dow za
obavljanje vieitatenja za prethodno razdoblje, preslika riefenja o ponovnom imenovanju Darka
Geceka stalnim sudskim vieStakom pod brojem 4 Su-307/20220-4 od 135, prosinea 2020,
preslika o ispravku rjefenja 7a Darka Gefeka pod brojem 4 Su-307/2020-5 od 21. prosinca
2020., uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdane od strane nadleZnog suda,
potvrda o zaposlenju da stalni sudski vjedtak Darko Gedek radi u to] pravnoj osobi, popis
obavljenih vieStafenja v prethodnom razdoblju za pravou osobu, potvrde o struénim
usavriavanjima, zakljuéen ugovor o esiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vieftatenja za fizicku osobu te zakljuZen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjeftadenja za pravnu osobu).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz élanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijeSio je kao u
izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br, 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
platena je u cijelosti.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Upuata o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave fjedenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje podtom — preporudeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o isioj odluéuje Miniswrﬁﬁ. o pravosuda i uprave RH.

Pre d&icldr.;-ill suda

ﬂirnvf.ﬁl‘l_i‘{u/lu;iﬁ

|
Dastaviti:

1. TRI FROJERT d.o.o., Ivanee, KaniZa 41
. Ministarstvu pravosuda RH

. Opéinskim sudovima 1 - 3

. Poreznoj upravi [vanec

. N 5pis

L e e B3

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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ﬁ

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varaddinu
Varakdin, Brace Radic 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-307/2020-4
YaraZdin, 15, prosinca 2020.

Ma temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15., 82/15,,
82/16. — Uredba i 67/18.) 1 £, 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Ldravko Pintari¢, donosi

RIESENIJE

Darko Geéek, magistar infenjer gradevinarstva iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18,
O1B: 82986611156 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeStakom rjedenjem broj 4 Su-
507/2016-4 od 15. sijetnja 2017, za ekonomiju — radunovodstvo 1 financije, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za ekonomiju — radunovodstvo i financije na podrugju Zupanijskog
suda u VaraZdinu, na vrijeme od Zetin (4) godine, a koje imenovanje teée od 5. sijeénja 2021,

ObrazloZenje

Darko Geek, magistar infenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahijev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, uz
koji je prilefio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeftacima (popis predmeta u kojima je obavljeno vjeftatenje u proteklom razdoblju, uvjerenje
da s¢ ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, presliku rjefenja o imenovanju iz
prethodnog mandata, ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vjeitadenja te potvrde o struénom usavriavanju).

Slijedom navedenoga, po utvidenju da ne postoje zapreke iz Slanka 2. Pravilnika, te
uvidom v izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br, 33/19),
platena fe u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv oveg rjefenja mode se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjefenja.
Zalba se neposredno predaje ili 2alje podtom — preporuéeno Zupanijskom sudu u Varadding, u
dva primjerka s dva preslika rjefenja, a o istol odluduje Ministarstvg pravosuda i uprave RH.

)
%,

Fru].c'i[i ik suda

s D 1| Zdravky Pintarié

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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ot

£

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
VaraZdin, Brade Radic¢ 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 8u-307/2020-5
WaraZdin, 21. prosinca 2020,

Ma temelju &l. 104. Zakona o opéem npravnom postupku (NN 47/09.), predsjednik
suda donosi

RIESENMIJE

Ispravlja se izreka rjeSenja Zupanijskog suda u Vara#dinu, pod poslovnim brojem 4
Su-307/2020-4 od 15. prosinca 2020. take da umjesto , broj 4 Su-307/2016-4 od 13. sijeinja

2017. za ckonomiju - rafunovodstvo 1 financije” treba stajati L broj 4 Su-542/2016-4 od 4.
sijednja 2017, za graditeljstvo i procjenu nekretmina®,

Obrazlofenje

Rjeienjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-307/2020-4 od 15, prosinca 2020, Darko
Geéek, magistar inZenjer gradevinarstva iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, OIB:
B2986611156 ponovno je imenovan stalnim sudskim vjeStakom za podrulje ekonomije -
rafunovoedstvo i financije pozivajudl se na ranije rjefenje poslovnog broja 4 Su-507/2016-4 od
15. sijecnja 2017. Dakle, stalni sudski vjeStak je imenovan vie$takom za pogreino podrodie
wvijeftaenja, a uz ujedno pogreino naveden broj rjeSenja ranijeg imenovanja.

Buduéi da je do pogrefke u pisanju doflo omasSkom jer je imenovani stalni sudski
vieflak podnio zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeitakom za podrutje
graditeljstva i za progjenu nekretnina sukladno ranijjemn imenovanju rjeSenjem poslovnog
broja 4 Su-542/2016-4 od 4. sijeénja 2017., valjalo je temeljem &l. 104. st. 1. Zakona o opéem
upravnom postupku odlufiti kao u izreci rjeSenja._-—-—o

-

AW T T,

g : lf'irednjedhi : suda

% . _.""j-idraf'.r]?.;{}.;]’_ 1tarié
5 i G | LY
Dostaviti: N _"3// i I

1. Darko Geéek, Ivanee, Akademika Mirka Maleza 1§ ':1-

2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH

3, Opéinskim sudovima — VaraZdin, Cakovec i Koprivnica

4. Porezna uprava Ivanec

5. u spis

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.¢€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 154/22)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

Pravilnik o naginu izrauna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21,

45/21)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.¢€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

PROCJEMBENI ELABORAT

PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3. UVOD

Na zahtjev naruditelja, izvrSit ¢e se procjena vrijednosti nekretnina: zemljiste na k.C.br. 128/4,
128/5, 129/9, 129/7 k.o. Gornje Ladanje. Prema Zakonu o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,

gradevine tvore jedinstvo nekretnine sa pripadaju¢im zemljiStem, odnosno zemljiSte na kojoj su
nacinjene gradevine pripada njima samima.

Na$ pregled nekretnine izvrSen je 05. veljate 2024. godine, a na temelju utvrdenih Cinjenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je oCevid nekretnine,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrSenog pregleda
gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI | NJENOM LEGALITETU

ZemljiSta se nalaze na lokaciji Gornje Ladanje, k.C.br. 128/4, 128/5, 129/9, 129/7 k.o. Gornje
Ladanje, upisane u izvadak iz zemljiSne knjige (broj ZK uloSka: 1614, 1615, 1816, 245).

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljidta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljista na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o0. Gornje Ladanje
Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Lokacija: Predmetne nekretnine nalaze se u Varazdinskoj Zupaniji, u katastarskoj op¢ini
Gornje Ladanje. Katastarske Cestice k.C.br. 128/4, 128/5, 129/9, 129/7 k.o. Gornje Ladanje.

GORNJE/LADANJE
Stanje|DKP-a naldan:|06:02:2024.

ika: Ortofoto snimak podrucja nekretnina
(Izvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave,http://geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.¢€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

5. LOKACIJA
5.1. POLOZAJ

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VINICA

128/4 GORNJE LADANJE X B

- predmetna katastarska cestica 128/4 k.o. Gornje Ladanje nalazi se unutar zone razvoj i
uredenje prostora / povrSina naselja — neizgradeni dio gradevinskog podruéja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljidta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

128/5 GORN.JE LADANJE X

el L

-predmetna katastarska cestica 128/5 k.o. Gornje Ladanje nalazi se unutar zone razvoj i uredenje
prostora / povrsina naselja— neizgradeni dio gradevinskog podruéja

129/7 GORNJE LADANJE X

- predmetna katastarska €estica 129/7 k.o. Gornje Ladanje nalazi se unutar zone razvoj i
uredenje prostora / povrSina naselja— neizgradeni dio gradevinskog podrucéja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljidta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

129/9 GORN.JE LADANJE X

e 1 B

- predmetna katastarska cestica 129/9 k.o. Gornje Ladanje nalazi se unutar zone razvoj i
uredenje prostora / povrsina naselja— neizgradeni dio gradevinskog podrucéja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina: Gradevinska zemljiSta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o0. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

TUMAC PLANSKOG ZNAKOWVLJA

GRANICE
GRAMNICA DPCINE - UJEDNG GRAMICA DBUHWATA PROSTORMNDG PLANA
GRANICA MASELJA

RAZYVOJ | UREDEMNJE PROSTORA / POWVRSINA NASELJA

IZGRADEN| | MEIZGRADEN] DIO GRABEWVINSKOG PODRLMEJA I

JAVTA | DRUSTWVERNS MAKJIERS
@ @‘ D5 - komgplaks Srednge Skole Arborelum Opeka™ Marcan

RAZWVOJ | UREBEMNJE PROSTORA / POVRSINA IZVAN MNASELJA

I: CBUHVAT IZDVOJENOGS GRABEVINSKOG PODRUCIA IZWAN MASELLA

O GRABEVINE § POVREINE § ZAHVAT] ZUPANIJSKOG ZNACALS

d ! plEniranc FOEPODARSEA MAMJIERS

Proizvodna {11 - predefbo indusirijska, |2 - preteZilo zanatska - maks | srednje poduzetnidtvo,
13 - gospodarski sklop - Tarrme peradi)

Poslovna (K1 - pratedito usluina - benzinska stanica. K3 - komunalno servisna - reciklana
dvarigta {u funkciji gospodarenia otpadom: O -komunalni otpad, OG-gradewnd otpad )
SPORTSHKO - REKREACLISKA MAMIENA | JAVHE ZELENE POVRESINE

Spoart | rekr (RS- sija na vodi, R7 - rekreacija - lov, RE - ostali rekreacijski sadrdaji
RO - rekreacia - ribolov)

JANTA | DRUSTWEMS MAKMIERNS

D4 - praiEkolska, 6 - Regionalni centar kompetentnost za polopreredu

SAroraium Opeka” Mardan

- IZGRADPEME STRUKTURE IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCIA

L] [ Gradhevine nampenjene poljogivredns proizeodng

Sporisko rekreacijska namieana (RE.3 [zlenigieo, RE.4 Lovshaos)

IstraEivanja i eksploatacija ménsralnih sirowvina
E4 2 - karbonalne mineralme sirovine za indusirijsky preradbu (EP _Maréan®)

Granica istaZnog prostora ugljikovodika IPU “S5ZH-01"°

Gradevina za pobrebe seoskog turizma
{22 ha)

Infrastrukiura - podnudje | zgradnpe
enengelskin gradevina (= 10 MW}

ZATECENA IZGRADMIA IZ2VAN GRADEWVINSKOG PODRUMCLA

POWVRSINE S POSEBNIM UVIETIMA KORISTEMNLA:

Znatajni kompleksi
KA1 - znadajnl komplefs “Arboreturmn Opeka”
K2 - znadajni kompleks "Banski dwon™

- NEIZGRABDENE STRUKTURE IZVAN GRABEVINSKOG PODRUCIA,

POLJOPRIVREDND TLO ISKLJPCIWG OSHNOWNE NAMIENE
“Wrijedno obradive to

I:l Ostala abradiva Ha

SUME ISKLIUC VO OSMNOWVNE MAMIENE
Gospodarska Suma
OSTALO POLMPRIVREDMND TLO. SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

WODOTOC! | VODEMNE POVREINE

PROMET

posiojeds | planirenc
DSTALE DRZAVME CESTE
ZUPANIJSKE CESTE
LOMALME CESTE
NERAZVRSTAME CESTE

RASKRIZIE CESTA (krudni tok)

Gl

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina: Gradevinska zemljiSta na k.¢.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o0. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
250 @
0 500 1000 1500 2000 m

IZVORNIK

ZUPANIJA: VARAZDINSKA ZUPANLIA

OPCINA: OPCINA VINICA

MNAZIN PLAMA:

ll. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA

OPCINE VINICA
("Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije" broj 18/06, 16/11, 93/20)

NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

BROJ KARTOGRAFSKOG PRIKAZA: 1 -

MJERILO KARTOGRAFSKOG PRIKAzA:  1:25000

ODLUKA O IZRADI ID PROSTORNOG PLAMA:
*"SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE" BROJ 58/23
L —

ODLUKA PREDSTAVNIGKOG TIJELA O DONOSENJU PLANA;
"SL UEHE MI VJESNIK VA RAZDINSKE ZUPANIJE" BRO. 97/23

OBJAVA JAVNE RASPRAVE

JAVNI UVID ODRZAN:
0D 22.08.2023. DO 01.09.2023.

; \
LIST "VARAZDINSKE VIJESTI" 0@

PECAT TIJELA ODGOVORNOG
RASPRAVE:

ODGOVORNA OSOBA ZA PROVOBDEMNJE .J.MI’I;JE RASPRAVE:

A

Monika Kovagit, mag.
ime, prezime i polpis

PRAVNA OSOBA KOJA JE IZRADILA PLAN: URBIA d.o.0. Cakovee, |. G. Kovatita 10, Cakovec; lel. 040/373 400

PECAT PRAVNE OSOBE KOJA JE IZRADILA PLAN:

mgﬂﬁéka A

& [
e Mﬂﬂliﬂv:c
Vesna Makovec, dipling arh,

P

ODGOVORMI VODITEL)

1A ARHITELTICA
TRAMISTICA
91 -

ovlastena arhitektica urbanistica:
Vesna Makovec, dipling.arh.

BROJ PLANA: PPUD-04/2023

DATLIM: 1112023

STRUGNI TIM U IZRADI PLANA:
1. V. Makovee, dipLing.arh.

2. | Perho&, mag.ing.arh. i urb.
3. B. Perhod, dipl.ing.arh.

4. B. Balent, mag.ing.aedif.
5. M. Bakac, dipl.oec.

PECAT PREDSTAVNICKOG TIJELA:

PREDSJEDNIK PREDSTAVNICKOG TLIELA:
e

Predrag Stromar
o ime, prezime | poipis

ISTOVIJETHOST 5 IZVORNIKOM OVJERAVA:

ime, prezime i polpis

PECAT:

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.¢€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: uz javnu prometnu povrsinu
Udaljenost: cca 15,8 km od centra grada Varazdina
Udaljenost od autoputa: cca 22,80 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zraéne luke Zagreb — cca 98,80 km
Parkiranje: na vlastitoj parceli

Komunalna infrastruktura: -nema priklju¢aka

5.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uogljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uodljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Zemljista na k.C.br. 128/4, 128/5, 129/7, 129/9 k.o. Gornje Ladanje su predmet ove procjene.
Katastarske Cestice nalaze se u Varazdinskoj Zupaniji, u sklopu naselja Gornje Ladanje, unutar zone
razvoj i uredenje prostora / povrdina naselja — izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrudja,
prema Prostornom planu uredenja Opc¢ine Vinica. Teren parcela nije u nagibu, parcele su pravilnog

oblika te nisu ogradene.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koriStena u ovom elaboratu je poredbena metoda u svezi procjene vrijednosti zemljista.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = 07.02.2024. Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.¢€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrSiti ¢u tako Sto ¢u na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trzidnoj vrijednosti gradevina takve vrste i namjene te temeljem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trziSnih prilika u prometu nekretnina na podrucju Sire okolice naselja

Mar¢an utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.
7.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

7.1.1. UVOD

Zemljidta koja se procjenjuju ovim elaboratom Cine katastarske Cestice br. 128/4, 128/5, 129/7,
129/9 k.o. Gornje Ladanje.

Iz prostorno-planske dokumentacije Prostorni plan uredenja Opéine Vinica vidljivo je da se
predmetne parcele nalaze unutar zone razvoj i uredenje prostora / povrSina naselja — izgradeni i
neizgradeni dio gradevinskog podrucja. Te se kao takva smatraju gradevinskim (k.C.br. 128/4, 128/5,
129/7, 129/9 k.0. Gornje Ladanje).

Za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina iskoristit ¢e se sli€ne procjenjivane
nekretnine iz baze podataka portala e-nekretnine. Kod proraéuna sa poredbenom metodom
koristit ée se 3 odabrane cijene.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7.1.2. IZVADAK IZ E-NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Datum ugovora | Vrijednast nekretnine

3l
01.08.2

.. KP - KUPOPRODAJA
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Broj

procjene:

129/9,129/7 k.o0. Gornje Ladanje

10/2024

PROCJEMBENI ELABORAT

OPCINA VINICA, Vinitka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevinska zemljiSta na k.¢.br. 128/4, 128/5,

7.1.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije, mjerodavne za procjenu vrijednosti svih predmetnih
nekretnina ovog elaborata:

. Datum . . Povrsina . Jedini¢na cijena
k.C. br. k.o. kupoprodaj | Cijena [eur] [m?] Namjena [eur/m?]
1477/1 | Donje Ladanje | 05.01.2023 | 3.500,00 719,00 grad.zemljiste 4,87
398/4 ngfnrj?f 01.06.2022. | 120.043,16 | 28.513,00 | grad.zemijiste 4,21
628/1 Vinica 17.02.2022. | 597.877,61 | 131.410,00 | grad.zemljiste 4,55

7.1.4. MEDUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednaenje odabranih transakcija je mjerodavno za procjenu vrijednosti svih
predmetnih nekretnina ovog elaborata:

Datum | .Jed.cijena HMNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova cijena ravg  [%]
kupoprodaje [eurim] kupopr. sada k [eurim3 |=
05.01.20235. 4 87 TRy 22 162,69 1,05458215 5,14 -1,21
01.06.2022. 4,21 14080 162,68 1,1554588 4,86 -5,41
17.02.2022. 455 13232 162,69 12285193 5,59 762

[Prosjecna vrﬂ;dmt: | 5,20 l

IzvrSena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka DrZzavnog zavoda za statistiku,
koridten je posljednji objavljeni indeks, za treci kvartal 2023. godine, koji iznosi 162,69.

ZAVOD s
0l STATISTIKU

2021,

Tromjesedje

Quarter

ukupno

novi

stambeni

Indeksi (@ 2015. = 100
Indices (@ 2015 = 100) ¥

postojeci
stambeni
objekti
Existing

dwellings

12825 107,69 13212 14079 12533 109,31

13057 11134 13423 14254 12630 115,90

12075 11083 13335 14100 12691 11335

132,95 10866 13745 14545 127,61 11945

13419 11337 13820 14543 13280 11571

139,03 11877 143,00 15255 13434 12217

14144 12030 14556 15450 13818 122,62

14499 12498 14897 15832 14251 12437

15225 13643 15553 1e883 14728 Quazad
157,94 137,66 162,01 17512 15152
16244 14123 16669 18231 15580 130,65

170,11 14565 17495 19394 160,87 146,19

17356 14693 178,82 19334 166,65

179,63
180,09

184,58
184,39

199 62
204,40

170,86
168,50

*Izvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- DrZavni zavod za statistiku ke Hrvatske

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak

tel./mob. 091 563

3574




Narugitelj:
Gradevina:

Broj
procjene:

26

OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevinska zemljidta na k.C.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje

10/2024

PROCJEMBENI ELABORAT

7.1.5. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE — GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Predmetna
nekretnina

Usporedba 1

Usporedba 2

Usporedba 3

OSNOVNI ULAZNI

k.C.br. 128/4 k.o.

k.C. br. 1477/1

k.C. br. 398/4 k.o.

k.C. br. 628/1 k.o.

PODACI Gornje Ladanje k.o. D°T‘Je Ladanje Gornje Vinica
Ladanje
Povrsina [m?] 719,00 28.513,00 131.410,00
Cijena [euro/m?] 5,14 4,86 5,59
EKONOMSKI
ASPEKTI
.. . ponuda za ponuda za .
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaiju prodaiju ponuda za prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena 5,14 4,86 5,59
ponudbena cijena
[euro/m?]
Prilagodba
odnosa ponude i 1,00 1,00 1,00
postignute cijene
[Ki, Kp]
Prilagodena 5,14 4,86 5,59
ponudbena cijena
[euro/m?]

Datum ponude 2024 2023 2022 2022
Prilagodba prema 1,00 1,05 1,05
trziSnim uvjetima

Prilagodena 5,14 5,10 5,87
ponudbena cijena
[euro/m?]
Vlasnicka prava knjizno vlasnistvo knjizno knjizno vlasnistvo | knjizno vlasnistvo
(0,90-1,10) vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena 5,14 5,10 5,87
ponudbena cijena
[euro/m?]
Potraznja u Gornje Ladanje Donje Ladanje | Gornje Ladanje Vinica
odnosu nha
lokaciju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena 5,14 5,10 5,87
ponudbena cijena
[euro/m?]

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.¢€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena
ponudbena cijena 5,14 5,10 5,87
[euro/m?]
Pristup na
prometnu izravni pristup na out nema izravni izravni pristup na| izravni pristup na
povrsinu (0,90- P pnap pristup na put put put
1,10)
Prilagodba 0,90 1,00 1,00
Prilagodena
ponudbena cijena 4,63 5,10 5,87
[euro/m?]
lzgradenost -
maks. koeficijent 0,40 0,40 0,40 0,40
izgradenosti [kig]
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena
ponudbena cijena 4,63 5,10 5,87
[euro/m?]
Namjena sukladno
vazecoj . . gradevinsko gradevinsko gradevinsko
prostorno- gradevinsko zemljiste s . .
. zemljiste zemljiste zemljiste
planskoj
dokumentaciji
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena
ponudbena cijena 4,63 5,10 5,87
[euro/m?]
Mikrolokacija u naselju u naselju izvan naselja izvan naselja
(0,90-1,10)
Prilagodba 1,00 1,10 1,10
Prilagodena
ponudbena cijena 4,63 5,61 6,46
[kn/m?]

Buka (0,50-2,00) uobi¢ajna uobi¢ajna uobi¢ajna uobi¢ajna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena

ponudbena cijena 4,63 5,61 6,46

[euro/m?]
Opremljenost opremljena opremljena opremljena opremljena

komunalnom
infrastrukturom

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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terena, nagib
terena i kvaliteta
tla (0,90-1,10)

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
(0,90-1,10)
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena
ponudbena cijena 4,63 5,61 6,46
[euro/m?]
Gospodarska
mogucénost moguca moguca moguca moguca
koristenja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena
ponudbena cijena 4,63 5,61 6,46
[euro/m?]
Ogranicenja/
obveze/postojanje
- : nema nema nema nema
gradevine koja se
mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena
ponudbena cijena 4,63 5,61 6,46
[euro/m?]
Konfiguracija

povoljan teren

Prilagodba

1,00

1,00

1,00

Prilagodena
ponudbena cijena
[euro/m?]

4,63

5,61

6,46

Zagadenje okolisa
(0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba

1,00

1,00

1,00

Prilagodena
ponudbena cijena
[euro/m?]

4,63

5,61

6,46

Uskladena
vrijednost
[euro/m?]

5,57

4,63

5,61

6,46

VRIJEDNOST
GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA PO
m2

5,57 euro/m2

Uskladena
vrijednost
nekretnine kn/m?
dobivena je kao

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74




Narugitelj:
Gradevina:

Broj
procjene:

29
OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar¢an, 42207 Vinica
Gradevinska zemljiSta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
10/2024
PROCJEMBENI ELABORAT

aritmetiCka sredina
korigiranih
jedini¢nih
ponudbenih cijena.

Odstupanje u odnosu na cijenu prije
interkvalitativnog izjednacenja (manje od
40%):

10,00% -15,50% -15,50%

u redu u redu u redu

Vrijednost predmetnog gradevinskog zemlji§ta iznosi 5,57 eur/m?.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljidta na k.€.br. 128/4, 128/5,

129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8. REKAPITULACIJA

U nastavku je prikazana sumarna vrijednost nekretnina:

r.br. k.C.br. Vrsta Povrsina Vrijednost m?*u UKUPNA VRIJEDNOST

prostora (m?) EUR (EUR)

1. 128/4 | Cradevinsko | g4, 557 4.584.11
zemljiste

2 128/5 | Cradevinsko | g5, 557 4.567,40
zemljiste

3. 129/7 | Cradevinsko | gog 557 5447 46
zemljiSte

4, 129/9 | Cradevinsko |, 504 g 557 7.073.90
zemljiste

SVEUKUPNO: 21.672,87

Ukupna trziSna vrijednost predmetnih nekretnina na k.¢.br. 128/4, 128/5, 129/7, 129/9 k.o. Gornje

Ladanje iznosi 21.672,87 eura.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

9. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog moje struéno misljenje je da sada3nja trZiSna vrijednost predmetnih
nekretnina, k.C.br. 128/4, 128/5, 129/7, 129/9 k.o. Gornje Ladanje iznosi:

21.700,00 eura

Slovima:dvadesetjednatisu¢asedamsto eura i 00/100

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.
*Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele
stotice, tisudice i deset tisucice.
Poslije osiguranja dokaza, navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem struénom znanju

i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

1ZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima.
3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.
4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.
5. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predocéeni.
6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZzecim standardima.
7. Ispunjavam struénu spremu i imam ovla$tenje za obavljanje ove procjene.
8. Nitko mi nije pruZao struénu pomo¢ pri izradi ove procjene.
U Ivancu, velja¢a 2024. Stalni sudski vjestak

za podrucje graditeljstva i za
procjenu nekretnina
Darko Gecek, mag.ing.aedif

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA —
U VARAZDINU BR: A7 ESTAK G,

4 Su-307/2020-5 7 N\
21.prosinca 2020. /sy J PR
Stalni sudski vjestak ' [ -
za podruéje graditeljstva i za
procjenu nekretnina

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljista na k.€.br. 128/4, 128/5,

129/9,129/7 k.o0. Gornje Ladanje
Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

10. FOTODOKUMENTACIJA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.¢€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11. PRILOZI

. Izvod iz zemljidne knjige
. Izvod iz katastarskog plana
NAPOMENA:

U procjembeni elaborat priloZzena je nesluZbena kopija izvoda iz zemljiSnih knjiga za predmetnu
katastarsku Cesticu.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljista na k.€.br. 128/4, 128/5,

129/9,129/7 k.o0. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvadak iz zemljiSne knjige (nesluzbena kopija) - Broj posjedovnog lista: 1614

i NESLUZBENA KOPIJA

DAF
Ivan

REPUBLIKA HRVATSHA

Optinski sud u VaraZdinu

ZEMLJISNOKMJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 06.02.2024. 10:57

Katastarska opéina: 331198, GORNJE LADANJE

Brej zadnjeq dnevnika: Z-B847/2020

Verificirani ZK uloXak

Broj ZK ulofka: 1614

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
54'01* Povréina
zamiljista "
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. 4 jutro | ghv | m2 -
!‘.ustEu]
1. 12814 LIVADA OGRAD 823
UKUPNO: 823
B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 111
SIPEK IVICA, DIB: 38300674182, ULICA MATLIE GUPCA 7, GORNJE LADANJE

c

Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos  |Primjedba
Tereta namal
Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.02.2024.
el jibncinjidni izvactak (datum i wigme izrade) 06022024 11:06:27 Stranica: 1
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljista na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o0. Gornje Ladanje

Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvadak iz zemljiSne knjige (nesluzbena kopija) - Broj posjedovnog lista: 1615

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 06.02.2024. 10:57

Katastarska opdina: 331198, GORNJE LADANJE

Broj zadnjeg dnevnika: POCETND STANJE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1615

Aktivne plomibe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
BFOJ& Povréina
zamiljista ;
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. ! jutra | Ehv m2 -
f.astEa]
1. |128/5 LIVADA KOD CESTE 820
UKUPNO: 820
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadr#aj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
SIPEK ELIZABETA, GORNJE LADANJE, STJEPANA RADICA 30

c

Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa | tznos  |Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.02.2024.
Zesmljlnoknjibni iz\-amkid:_alun i '.-rijern_e zrade) 06022024, 11:07:17 i o Sdranicai 1 =
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina: Gradevinska zemljiSta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o0. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvadak iz zemljiSne knjige (nesluzbena kopija) - Broj posjedovnog lista: 245

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varagdinu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 06.02.2024. 10:57 Verificirani ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 331198, GORNJE LADANJE Broj ZK ulogka: 245
Broj zadnjeg dnevnika: Z-20726/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bf‘ﬂlt Povréina
zemljista 2 "
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. ; jutra | Ehv m2 -
Easga]
1. 12817 LIVADA a78
UKUPNO: a78
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

9. Viasnicki dio: 171
SIMUNEC MAJA, OIB: 04021585915, ZAGREBACKA ULICA 1864, 42000 VARAZDIN

[»
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos  |Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.02.2024.

FeenljiEncikn)n izvaciak [dalum | wijsme 2rade] 08.02.2024. 11:08:31 Stranica 1 =
DARKU ScuLnlliay.ily.aculil. Slallll SUUDNKI VjedLwdn

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljista na k.€.br. 128/4, 128/5,

129/9,129/7 k.o0. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvadak iz zemljiSne knjige (nesluzbena kopija) - Broj posjedovnog lista: 1816

i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varaidinu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 06.02.2024. 10:57

Katastarska opcina: 331198, GORNJE LADAMNJE

Broj zadnjeq dnevnika: Z-2632/2010

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1816

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
B-P‘ﬂi Povréina
zemljista d
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. ! jutra | &hv m2 e
EastEa]
1. |129m LIVADA U SELU 353
UKUPNO: 353
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 2127
STOLNIK BOZICA, MARCAN, VINICKA 87
3. Suvlasnicki dio: 21727
LONCARIC JOSIF, LADANJE DOMJE, GUSTAVA KRKLECA 140
4. Suvlasnicki dio: 4127
MEZIC BOZICA R. STOLNIK, OIE: 11751062636, PETERANEC, KRALJA TOMISLAVA 74
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | iznos  |Primjedba
1.
1.1 Primijeno: 01.06. 1922, Z 140722
Odiuka od 10.06.1922.
Ma temelju Darovne pogodbe od 06.05.1922_ g. uknjifuje se pravo dofivotnog
uZivanja na 1/2 dijela nekretnina u A, za korist:
BRODAR GASPAR, GORNJE LADANJE 105
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 06.02.2024.
DARI
SAranica: 1

Ivane Zsmijincinjin izvadak (Ealm i vijeme erade] 08022024, 11:07:48
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljiSta na k.¢€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvodi iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

ol
;:E::
r MESLUFBENA KOPLIA
REFUBLIEA HRYATSRA K o, GORMIE LADAMNIE

DREIAVNA GEODETSKA UPRAVA
FODRUCKI URED ZA KATASTAR
VARAZIMN

k& be: 12874

Stanje mn dam: 06012024,

IZVOD I KATASTARSKOG PLANA
Mjernlo 1: 1)
lvorme mujerihe 1 2580

133

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljidta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvodi iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

ot
;ls NESLUZFBEN A KOPLIA
REFUBLIEA HRVATSKA Koo, GORMIE LADANIE
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA kibe: 1785
FODRUCKI URED ZA KATASTAR
VARATINN

Stmnje an dan: 06022024,

[ZVOD IE KATASTARSKOG PLANA
Mljeralo 1: 1NN

levorno myendo 12880

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljidta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvodi iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

ol

!
53 r NESLUZBENA KOPFLIA
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[EVOD [£ KATASTARSKOG PLANA
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DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: OPCINA VINICA, Vini¢ka 5, Mar&an, 42207 Vinica
Gradevina:  Gradevinska zemljidta na k.€.br. 128/4, 128/5,
129/9,129/7 k.o. Gornje Ladanje
Broj 10/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvodi iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)
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NESLUZBENA KOPLIA
_REPUBLIEA HRVATSKA Ko, GORNIE LADANIE
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA k&b 1297
FODRUCN] URED ZA KATASTAR
VARAFINN

Stanje mn dan: 0602024,

37 e

14111 - ¥l

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjenlo ©: LN}
Tevormo muendoe 1: 2880

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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