Arsing uoo.

VaraZdin, Fabijanska 23

ARS 03-15/2025

ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (javnha namjena)
- primjena nacela prethodne uéinkovitosti

NEKRETNINE: ZemiljiSte €kbr. 126/2 k.o. Maréan

LOKACIJA: Vinicka ulica kod kué. br. 10/1 (Skola), Mar€an
NARUCITELJ: Opéina Vinica, Viniéka ulica 5, Vinica
SVRHA: Darivanje zemljista

naldan:{12/02:2025:
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TrziSna vrijednost:

Zemljlvste Ckbr. 1?6/2 k.o. Mar€an, Vinicka ulica kod kué. br. 17.500,00 €
10/1 (Skola), Maréan

Varazdin, 19.02.2025.
Izradio :

Aleksandar Samac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva i

: |

Arsing d.o.0. Varazdin, Fabijanska 23, nadzor, vjesta¢enja i procjene, koord ZNR,
mob: 099/211-60-40, e-mail: samac.aleksandar@gmail.com; arsing@vz.t-com.hr

procjenu nekretnina
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Arsing d.o.o.

SADRZAJ

RJESENJE - IMENOVANJE SUDSKOG VJESTAKA
UVOD | OPCI PODACI
OPIS | ZATECENO STANJE NEKRETNINE

ISKAZ KORISNIH POVRSINA
ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

PROCJENA ZEMLJISTA - POREDBENA METODA

REZIME
VLASNICKA DOKUMENTACIJA
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RJESENJE SUDSKOG VJESTAKA

5 S

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u
Varakdinu
VaraZdin, Brade Radit 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-273/2022-4
Varatdin, 19. rujna 2022,

Na temelju &l. 126. Zakona o sudovima {"Narodne novine" br. 28/13., 3315,
82M15., B2M6., 6718, 126M49., 130120., 21722, | BO/22.) i &l 12. Pravilnika o stalnim
sudskim viestacima {"Narodne novine" br. 38/14., 12311 3., 28M6. - Ispravak | 61/19),
predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu Zdravko Pintarié, donosi

RJESENJE

Aleksandar Samac, diplomirani inZenjer gradevinarstva Iz Varaidina,
Fabijanska 23, OIB: 0892878742, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom
za podrudje gradevinarstva i procjenu nekretnina, rfjefenjem broj 4 Su-246/2018-5 od
23. listopada 2018., penovno se imenuje stalnim sudskim viedtakom za podrutje
gradevinarstva i pracienu nekretning, na pedrugju Zupanijskog suda u Varazdiny na
vrijeme od Eetiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 24. listopada 2022,

Obrazloden)s

% Aleksandar Samac, diplomirani inenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu
zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim  sudskim vjestakom za podrudje
gradevinarstva i procjenu nekretnina, uz koji je prileZio svu potrebny dokurmentaciju
propisanuy Praviinikom o stalnim sudskim vieStacima (presliku reenja o ponevnom
imenovanju iz prethodnog mandata pod brojem 4 Su-2468/2018-5 od 23 listopada
2018., uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, elektronicki zapls Hrvatskog zavoda
za miravinsko osiguranje pod poslovnim brojem: Klasa: 034-04/22-03/8 Ur.broj: 341-
25-05/8-22-303528 od 12. runa 2022, popis predmeta u kojima je chavljeno
viestacenje u proteklom razdoblju te ugover o osiguranju od odgovornosti za abavljanje
poslova sudskih vietatenja za period od 4. svibnja 2022 do 4. svibnja 2023.).

2. Sljedom navedenoga, po ulvrdenju da ne postoje zaprake iz &lanka 2.
Pravilnika, te uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao
u izreci rjiedenja.

3. Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojoi (NN br,
93181 92/21), pladena je u cijelosti.

3 Zemljiste Ckbr. 126_2 k.o. Marcan



Arsing d.o.0.

Poslovni broj: 4 Su-273/2022-4

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv avog riedenja maZe se podnijeti 2alba u roku 15 dana od dana dostave
ledenja. Zalba se neposredno predals ili Salje postom - preporugenc Zupanijskom
sudu u Varakdinu, u dva primjerka s dya preslika resenja, a o isto] odiutuje

1l

Ministarstvo pravosuda i uprave RH. ,

Predsjedni * a
Zdravko Pintaric

Dostaviti;

1. Aleksandar Samac, Varazdin, Fabijanska 23

2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH

3. Opéinskim sudovima - Varazdin, Cakovec i Koprivnica
4. Porezna uprava Varaddin

3. U spis
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RJESENJE TVRTKE

1|

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDMICE SUDA

Bro: 4 Su-428/2021-4
VaraZdin, 12. sijecnja 2022.

Predsjednica Trgovatkog suda u VaraZdinu Marija Levanit-Skerbié odudujudi
povodom zahtjeva za imenovanje stalnim sudskim viestakom nakon provedenog
postupka, temeljem tlanka 126. Zakona o sudovima (Narodne novine® broj 28/13,
33M15, 82115, B216, 6718, 126119 i 130/20) | &anka 12. Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima (MNarodne novine® broj 38/14. 123/15, 29/16 | 6119 - dalje u tekstu
Pravilnik) donosi,

RJESENJE

| Drustvu ARSING d.o.o. VaraZdin, Fabijanska 23, OIB: 96795844378,
ponovno se odobrava obavijanje poslova sudskog vieStadenja za graditeldjstvo,
na vrijeme od 4 (Setir) godine, za podrutje Trgovatkog suda u Varazdinu.

Il Viestatenje de obavijati stalni sudski viestak Aleksandar Samac dipl. ing. grad.

ObrazicZen|e

Drustve ARSING d.o.o. VaraZdin, Fabijanska 23, podnijelo |e zahtjev za
davanje ponovnog odobrenja za obavijanje poslova sudskog viestatenja za podrutje
Trgovatkog suda u Varaidinu te je uz zahtjev priloZena dokumentacifa propisana
Pravilnikom.

IspitavEi oznovanost zahtjeva utvrdeno je da je tvrtka ARSING d.o.o. VaraZdin,
registrirana u Trgovatkom sudu u VaraZdinu za obavljanje djelatnosti vjeftatenja, te
da twrika ima zaposlenog sudskog vijeStaka iz podrugja graditeljstva Aleksandra
Samac dipl. ing. grad.

Sud je utvrdio da se protiv druftva ne vodi kazneni postupak i da nije
pravomodéno osudivano za kazneno djebo.

Kako su navedene dinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene
zahtjevu, proizlazi da su ispunjeni svi zakonski uvjeti za davanje ponovnog odobrenja
Zza obavijanje poslova sudskog wvieStatenja za podrugje Trgovatkog suda u
VaraZdinu na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, te je stoga temeljem &. 126. Zakona o
sudovima | €. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vieftacima wvaljalo rijesitl kao u izreci
ovoq riefenja.

PREDSJEDNICA SUDA
Marija Levanié-Skerbi¢
Crokumani |& slekbronifkl potpiann: f"_r'
Bl FEL I, Lo e - 5 O e 1 I Ly i
h‘rr}\_ﬂ;:_ﬂ:nlzl::-l'\-'m E::Eﬂm'll'lﬂl

145140 Ty
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1. UVOD | OPIS

1.1. Opis zadatka:

Temeljem zahtjeva za procjenom nekretnine od narucitelja Opc¢ine Vinica, Vini¢ka ulica 5, Vinica,
izvrSen je uvidaj i pregled predmetne nekretnine - Zemljiste ckbr. 126/2 k.o. Mar&an na lokaciji Vinicka
ulica kod ku€. br. 10/1 (Skola), Mar&an.

Zadatak procjenitelja je izraCun trziSne vrijednosti nekretnine na dan vrednovanja. Razlog izrade
elaborata o procjeni vrijednosti nekretnine je darivanje nekretnine. Zadatak je poslan mailom od strane
narucitelja, a ujedno je poslana narudzZbenica.

Dana 18.02.2025. godine izvrSio sam uvidaj na predmetnoj nekretnini, kojom prilikom je napravljen
pregled iste te su utvrdeni svi relevantni parametri na temelju kojih ée se izraditi procjena.

1.1. Identifikacija nekretnine:

Predmet ove procjene je nekretnina: ZemljiSte ¢kbr. 126/2 k.o. Maréan na lokaciji Vini¢ka ulica kod
kué. br. 10/1 (Skola), Maréan:

1.1.1. zk. ul. 57 k.o. Maréan:

1. €kbr. 126/2 VINICKA ULICA

PUT o 117 m2
VOCNJUAK ..o 2257 m2
UKUPNO: 2374 m2

UknjiZzeno pravo sluznosti prolaza i provoza preko &kbr. 126/3 upisane z.k. ul. 1377 k.o. iste , kao
posluzne nekretnine a za korist ¢kbr. 126/2 u A kao povlasne nekretnine.

(* napomena je da Cestice ¢kbr. 126/3 k.o. Mar&an nema u katastarskom pregledniku).
Vlasnistvo:

1. Vlasniéki dio: 1/1 OPCINA VINICA, MARCAN, VINICKA 5

Tereti: tereta nema - navedeno u zk.ul. 57 k.o. Mar¢an pod "C".

Osvrt na stanje u gruntovnici:

Cestica &kbr. 126/2 k.o. Mar&an je u naravi put i livada a u gruntovnici je navedeno put i voénjak.
Katastarska oznaka je u skladu sa podacima iz gruntovnice. PovrSine &estice je u skladu sa podacima
iz gruntovnice.

1.2. Definicija trziSne vrijednosti i metode procjene:

TrziSnu vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po
trziSnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro
obavijestena o svim relevantnim ¢injenicama te je postupila razborito i bez prisile.

Procjena predmetnih nekretnina izvrsiti ¢e se uz primjenu vaze¢eg Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama vrijednosti procjene nekretnina NN 105/2015 (na
snazi od 26.06.2014. godine).

Osnovna propisana i odabrana metoda za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina je:

- za zemljiSte POREDBENA METODA.

Prema Uputi o na€inu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja Eura kao sluzbene
valute u RH (Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31, od 08.05.2023.godine), vrijednost

nekretnine se za vrijednosti do 1.000 € zaokruzuje na cijele brojeve, za vrijednosti od 1.000 € do 10.000
€ na cijele desetice, za vrijednosti od 10.000 € do 100.000 € na cijele stotice.
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1.3. Napomene:

Napomena: Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a
ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnina) ukoliko dode
do prodaje nekretnine. Porezni aspekt nije obuhvaéen ovom procjenom trZiSne vrijednosti.

1.4. Opée napomene:

Vizuelni pregled nekretnine izvrden je o€evidom na terenu i temelj za izradu ovog elborata su utvrdene
¢injenice i ocjena kvalitete sa lica mjesta.

Za potrebe ovog elaborata nisu naru¢ene i nisu izradene analize tla, geoloSke studije, studije o okolisu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata. U slucaju bilo kakve financijske transakcije
temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru informacija i valjanost pretpostavki koje su
navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koridtenih pretpostavki mozZe utjecati na trzidnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu
samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

1.5. Podaci o procjenitelju:

Osoba odredena za provodenje gradevinskog vjeStaenja je stalni sudski vjeStak za podrucje
gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar Samac dipl.ing.grad., Arsing d.o.o. Fabijanska 23,
Varazdin.

1.6. Popis primjenjenih propisa te literature:

- Zakon o gradevinskom zemljistu (NN RH br.53/90)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Svi vazedi normativi i propisi u graditeljstvu u RH

- Bilten ,Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" (mgipu.hr)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 112/17, 36/19)

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Maj€ica , Zagreb 2016. godine-

- Procjena vrijednosti nekretnine i sve oko toga, Sebalj, Sari¢, Begi¢, Bijeli¢, Stefan&i¢, Njegovan,
Kolari¢, Dim¢i¢, Zagreb 2018. godine
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2. OPIS | ZATECENO STANJE NEKRETNINE

2.1. ZemljiSte €kbr. 126/2 k.o. Maréan

Zemljiste Ckbr. 126/2 k.o. Mar&an je smjesteno u srediSnjem dijelu naselja Mar¢an. Lokacija je sjeverno od
Skole u Mar€anu. U okolici su zapadno izgradene &estice pretezno individualne stambene namjene, isto¢no
je glavna prometnica i u nastavku izgradena Cestica javne namjene, a prema jugu je Skola. Teren je veéinom
u padu prema jugu, dok je uzi isto¢ni dio nesto blazeg pada. Neogradeno.

Oblik ¢kbr. 126/2 k.o. Mar¢an je izduzeni nepravilni sa uzim dijelom (put) priblizno trapezoidni, smjera
pruzanja istok-zapad, u naravi to je neizgradeno zemljiSte - livada, sa prilazom na glavnu prometnicu (put) sa
isto¢ne strane. Dimenzije Cestice su cca 75x38 + (put) cca 29x4 m.

Povrsina Cestice je prikazana u t.1.1. te u t.3. a prema podatku iz zk.uloska.

Na slici 1 prikazana je karta lokacije, na slici 2 polozaj i oblik predmetnog zemljiSta &kbr. 126/2 k.o. Mar¢an.

Maréan

e S L W)

e

LY w‘ﬁ'ﬂ' g

MARCAN .
Stanje|DKP-alnaldan:£12/02:2025.

9/1,
1 Wk. , (.r
i

Slika 2. - Prikaz iz Geoportal preglednika - ¢kbr. 126/2 k.o. Marc¢an je
uokvireno crveno

8 Zemljiste Ckbr. 126_2 k.o. Marcan



2.2. POLOZAJ OBZIROM NA PROSTORNI PLAN

Arsing d.o.o.

Iz podataka u PPUO VINICA - IlI. Izmjene i dopune - karta 4.a. - GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
DONJE VRATNO, VINICA, MARCAN | GORNJE LADANJE (izvor file:///C:/Users/Lenovo/Downloads
/K4a_GP%20Vinica_ Ladanje_Vratno _ID3%20(1).pdf) vidljivo je da se predmetno zemljiSte oznake ¢kbr.
126/2 k.o. Mar&an nalazi unutar gradevinskog podrugja naselja i to u zoni JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE
- CENTRALNI SADRZAJI, neizgradeno (Slika 3).
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Javna i druStvena namjena:

[
(Y 1
AT

izgradeno /
uredeno

- CENTRALNI SADRZAJI
D4 - predSkolska, D5 - kompleks Srednje Skole ,Arboretum

Opeka“ Marcan, D6 - Regionalni centar kompetentnosti za
poljoprivredu ,Arboretum Opeka“ Marcan

neizgradeno / neizgradeno
uredeno  neuredeno

MjeSovita namjena:

- PRETEZITO STAMBENA

Slika 3. - Prikaz iz PPU Vinica - lll. Izmjene i dopune - karta 4.a. - predmetno

zemljiSe je uokvireno crno

- |z podataka u PPUO VINICA (»Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije«, broj 18/06, 16/11, 93/20, 97/23),
(izvor file: ///C:/Users/Lenovo/Downloads /P_00%20SLUZBENI%20 VJESNIK
%20VZ%20ZUPANIJE%20BR_ 124_23 _procisceni%20tekst%20(1).pdf)

Maksimaina
Natin izgradnje gradevina Minimalna | Minimalna bruta Minimalna | Koeficijent | Koeficijent
9 g Eirina dublina Izgradenost | povriina | lzgradenosti | iskoristivosti
Eestice
a) slobodnostojede gradevine:
- prizemne 14 m 25m 40% 350 m? 0,4 1.2
- katne 16 m 30m 40% 480 m? 0,4 1,6
Maksimaina
WariniIz3cadiiln Hradavins Minimalna | Minimalna bruto Minimalna | Koeficijent | Koeficijent
9 9 &irina dubina izgradenost | povréina | izgradenosti |iskoristivosti
Eestice
b) dvejne gradevine:
- prizemne 12m 25m 40% 300 m? 0,4 1,2
- katne 14 m 0m 40% 420 m* 0,4 1,6
€} nizovi gradevina:
- prizemni am 25m 50% 200 m* 0.5 1.5
- katni am 25m 50% 200 m* 0,5 2,0
9 Zemljiste ¢kbr. 126_2 k.0. Marcan



2.3.

2.2.2. Zone javne i drustvene namjene

Clanak 75.

(1) U zonama javne | drustvene namjene, u na-
seljima Maréan, Vinica | Gornje Ladanje, mogu se
graditi (a uglavnom vet postoje) gradevine drustvene
infrastrukture (upravnih, odgojnih, obrazovnih, znan-
stvenih, vjerskih, zdravstvenih, socijalnih, kulturnih
i sli¢nih javnih sadriaja), te usluZni, turistiki i drugi
poslovni sadrZaji, a od gradevina stambene namjene
visestambene gradevine. Ukoliko se unutar zone jav-
ne | drustvene namjene nalaze postojece stambene
gradevine iste se mogu zadrZati | rekonstruirati.

(2) Uz gradevine iz stavka 1. ovog tlanka moguce
je i uredenje zelenih povriina, te uredenje | izgradnja
prateéih sadriaja uz objekte osnovne namjene, kao i
izgradnja potrebnih prometnih gradevina i gradevina
potrebne infrastrukture.

(3) U zonama javne i drudtvene namjene mora 30%
povrsine gradevnih testica biti uredeno kao parkovno
ili prirodno zelenilo.

(4) Detaljni uvjeti izgradnje gradevina kakve se
mogu graditi u zonama javne | drustvene namjene
propisani su u tocki 4. Uvjeti smjestaja drustvenih
dielatnosti, te tocki 2.2.1.1. Zona mjesovite, preteiito
stambene namjene (primjerice za visestambene gra-
devine) ovih Odredbi.

(5) Za pojedinatne ugostiteljsko-turistitke sadrzaje
unutar zona javne i drudtvene namjene primjenjuju se
odredbe Elanka 140. ovih Odredbi.

Arsing d.o.o.

Buduéi da se predmetno zemljiSte oznake €kbr. 126/28 k.o. Maréan nalazi u zoni JAVNE |
DRUSTVENE NAMJENE - CENTRALNI SADRZAJI, isto je potrebno promatrati kao povrsinu javne

namjene.

Prema &l. 46. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina to su povrsine u privathom vlasniStvu koje se privode
javnoj namjeni u skladu s prostornim planovima (buduce povrsine javne namjene).

Prema €l. 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trZiSna vrijednost trajnih povrsina javne namjene
utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi isklju€ivanju zemljiSta buduce

javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka).

Obzirom da se radi o povrsSini trajne javne namjene trziSnu vrijednost predmetne nekretnine
potrebno je utvrditi prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi isklju€ivanu
zemljiSta buduée javne namjene iz daljneg konjukturnog razvoja (naéelo prethodnog uéinka).

OSVRT NA PRETHODNE PROSTORNE PLANOVE

Za potrebe utvrdenja stanja nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi isklju€ivanju zemljista buduce
javne namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka) izvrsen je uvid u prethodni
prostori plan PPUO Vinica - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA DONJE VRATNO, VINICA,
MARCAN | GORNJE LADANJE - karta 4.a (dostavljeno od narugitelja), iz kojeg je vidljivo da su se
predmetno zemljiste ¢kbr. 126/2 k.o. Mar¢an nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja i to u zoni
CENTRALNI SADRZAJI, dakle jo$ uvije u zoni javne namijene (Slika 4).

=7
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Slika 4. - Prikaz iz PPUO Vinica - ¢kbr. 126/2 k.o. Marcan je uokvirena crno
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Zatim je za potrebe utvrdenja stanja nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi isklju€ivanju zemljista
buduce javne namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka) izvr$en je uvid u
prethodni prostori plan PPO Varazdin - karta je sastavnii dio odluke o dopuni odluke o donosenju PPO
Varazdin, broj: 01-810/1-1983, od 15.07.1983. godine, iz kojeg je vidljivo da se predmetno zemljiste ¢kbr.
126/2 k.o. Mar¢an nalazilo unutar gradevinskog podrucja naselja (Slika 5).

Slika 5. - Prikaz iz PPO Varazdin - ¢kbr. 126/2 k.o. Marcan je uokvirena crveno
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2.4. ODREDIVANJE DANA VREDNOVANJA | DANA KAKVOCE

2.4.1. Odredivanje dana vrednovanja

Dan vrednovanja odreduje se na dan uvidaja nekretnine: 18.02.2025. godine

2.4.2. Odredivanje dana kakvocée

- dan kakvoce je trenutak u kojem stanje nekretnine neposredno prethodi isklju¢ivanu zemljista buduce javne

namjene iz daljneg konjukturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka).

prema navedenom u PPUO Vinica od 01.06.2006. godine, stavljen je izvan snage Prostorni plan op¢ine
Varazdin, pa je evidentno da je zadnji dan kada je vazio Prostorni plana opéine Varazdin bio 31.05.2006.
godine, koji je ujedno i dan kakvoce.

Za predmetno zemljiSta ¢kbr. 126/2 k.o. Mar¢an (koje se do dana donosenja PPUO Vinica nalazilo
unutar gradevinskog podruéja naselja - na€elo prethodne uéinkovitosti): dan kakvocée se odreduje
na dan 31.05.2006. godine.

Obzirom na navedene odredbe prostornog plana te na dan kakvoce, zemljiste ¢kbr. 126/2 k.o. Mar€an ¢e
se promatrati kao zemljiste MJESOVITE NAMJENE - PRETEZITO STAMBENA (najsli¢nije danasnjoj
namjeni).

2.5. OSVRT NA KATEGORIJU ZEMLJISTA

2.6.

- Prema CI. 10. Pravilnika o metodama procjene vijednosti nekretnina (NN 105/15), kategorije zemljista su:

. Prva kategorija zemlji$ta koja obuhvacéa katastarske ¢estice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje

gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemlji$tu za koje su

doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska
dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

. Tre¢a kategorija zemljiSta obuhvaéa katastarske ¢estice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni

svi propisani prostorni planovi.

. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemlji$te izvan gradevinskog podrugja.

Predmetno zemljiste ¢kbr. 126/2 k.o. Marcan se svrstava u 1. kategoriju (zemljiSte koja obuhvaca
katastarske €estice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje).

FOTODOKUMENTACIJA
Pogled na ¢kbr. 126/2 k.o. Mar¢an
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- pogled prema istoku tj. prometnici
g T ‘:’)
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3. ISKAZ KORISNE POVRSINE

Za potrebe obracuna korisnih vrijednosti povrsina (KVP) te za izracun odnosa vrijednosti povrsina
pojedinih samostalnih uporabnih jedinica u zgradama, koristi se korisna povrSina prora¢unata prema
tocki 5.1.7. norme HRN I1SO 9836:2011 i koeficijenti korisne vrijednosti povrSina iskazani u dodatku A
Pravilnika o metodama procjene nekretnina (¢l. 7) .

- povrsina zemljidta je izvedena iz zk. uloSka.

3.1. ZemljiSte ¢kbr. 126/2 k.o. Marcan:

* (javna namjena - primjena nacela prethodne ucinkovitosti), predmetno zemljiSte se promatra kao
gradevinsko zemljiSte mjeSovite namjene.

r.br. vrsta zemljista K.O. PO\/;?NA uUDIO % POV::ZSINA
1. |Ckbr. 126/2 - gradevinsko 1. ktg Marcan - 100% 2.374,00
Ukupno: 2.374,00|m2
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4. ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

(izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)

BN Komentar 1s.10.202s.

Pofetkom 2024. godine doélo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je weé u 2023. godini broj
transakeija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto
razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali | domadi. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su
previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite | smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na
depozite.

MoZemo zakljugiti da je trZidte udlo u novi ciklus u kojem e se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog
rasta trzistai cijena. Tijekom 2024, ofekujemo, osim pada prometa do fega je vel doslo, posljeditnu korekeiju
Cijena.

BN komentar: struénjaci Burze nekretnina

BN Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje j j

LR T T T T T T T T T T T T o
ST el = ] ]~ EECA O CACO A CO CO CORaLDD

G0 s L o LN = GO S FIC TR =G0 0 —

267

k3 Y3 Y] % ] -3 )3 & b b B & 3 b A B [} ) B
\}5?'01 o a0 \)%Q,Ov Gg.-zp'?. ,\g.'-’.‘ﬁ' \\10'1 '\’L:-LQ?- 0\_?_{)1 01201 0'3201 g.'\-?p'l \)57’07— @6?'01 o 0l 0%.-2’0'?. Gqf‘,'a'l J\D.—LQ?- ’\'\Q’Q?- J\q'?_o'l

BN indeks 09/2024 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

0.60% | .29 | [5.30% |
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Traiene i postignute cijene Graf pokazuje kretanje traZenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju

podataka iz baze Burze nekretnina.

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

© TraZene cijene © Postignute cijene

pI'OSj eEnO p Ostign ute Cl] ene Grgr prikazuje I;Iﬂf'IOS z.-lnedulr.ealiz |I-an_ih tijena 5Lam:}e~._ I.‘ niekretnina za Grad Zagreb, Jadran
cijelu Hrvatsku - na temelju podataka iz baze Burze nekretnina.
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PROCJENA ZEMLJISTA - ékbr. 126/2 k.o. Maréan - POREDBENA METODA

Iz Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetne nekretnine izvrsiti ée se uz primjenu vazeéeg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015. godine). Osnovna odabrana
metoda za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je POREDBENA METODA.

Objasnjenje za odabir metode:

Prema &l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Poredbena metoda u prvom je redu
primjerena za utvrdivanije trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kué¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:

Prema €l. 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci zna¢ajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina znaajna odstupanja odnose se na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Znacajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su
vecéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-
sigma).

Prema €l. 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice
dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u
vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 %
izlazne vrijednosti.

Prema ¢l. 35. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja sukladno &lanku 19. ovoga
Pravilnika.

Obrazlozenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:

Prema ¢l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:

Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne cijene i
drugi podatci, kao $to su najamnine, zakupnine, troSkovi gospodarenja, i skup obiljezja
nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne mogu biti stariji od 4 (&etiri) godine u odnosu na dan
vrednovanja, osim ako je drukdije posebno trazeno u zadatku za izradu procjene vrijednosti
nekretnine.

Prema ¢&l. 24. Pravilnika uvjet poredbenosti mozZe se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova,
koeficijenata za preraCunavanje ili poredbenih pokazatelja za izgradene nekretnine.

Koristeni su podaci iz Izvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena- kupoprodaja zemljista
(Varazdinska Zupanija Upravni odjel za opéu upravu).
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5.2. Poredbeni primjeri - eNekretnine:
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Onvaj irvadak irdaje se u surhu utvedvanja viijednast nekretnine na adrest VINICKA 10 1, VINICA odnosno na k8. 126/2 ko MARCAN, VARAIDIN
Predmetna nekretnina se prema planu priblifnih vrijednosti nalazi u cienavnom bloku MARCAN- NASELIE,

5 paobnim podatcima @ ovoga izvaiks procienitelji su dulni postupati sukladno posebnim propisima kojima se wredupe pﬂdruﬁ;! rattite asobaih
podataka.

Podatel u eMekretninama koji nisu evaluirani w ILP[R)S su informativind | prije koriltenja kerisnik ib treba provjeriti,

Swaki Zahtjev, lrvadak | Obavijest iz eNekretnina pohwanjuje se 72 potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta,

RLASA: 364-01/25-0114

URBROJ: 2186-10/4-25-2 ODOBRIO/ODOARILA:

VARAZDIN, 17,2, 7025

OUASKIEMIA SEORALERIH MATTVA

VRETA UGOVORA: KF — kupogeoda, B - rajarm, T = sk, PR - pravg didngat, PG = prawve grasfenga, 75 = ralup uf pravo telnests, TRG = rabop u? peavo gradenia

VRSTA NEEBETMINE: PI - poliopriveedes semiibte, GF - grafeviniko remipite, 17 = Lomiks remigte, INT = sl prlne, ST = ndefaparmean, G = garada, PGW -pariima
Earaing myeitn, VPM - vaniEhio-parkimo mieato, O - slambens ngrads-obdelaks kuts, 091 - ambeng 1pesdi-kuds 13 povnemeni bor sk, PP = pevilinn prsitor, GIG = penpedanis
Biriety, PRG = pertive Bgrsds, VIG = velestambens apreds, SKL - thiaddie, 5P - upremibte, BK - rafdite neiretnine , 0% - ostalo, RU - rulevine

NANUENA: GP_IPGRABENGD - gradrmko podrulje - pradeni dio, GP_NEZGRADE RO - gradevinsho podoslje - retagradens dio, | - gorpodanks nemgena, 1 - goipoder ik ramijen -
peebefite induitrigik, 1 - poipodariis naemjena - pretalite paeatiks, £ - poveling ra fleerivanie miserainih tnovin [elaploataciako pole], £ - povrbine ra hkordtavanie mineralng
wroving - ererpetibe, £2 - povrline fa mloorillavanie mineralaih o vina - prabivmales vade, £3 - peniline 1 nkeddiivanie maneraln siodaa - pstal, H - poerlne wigaaldts
[svakuituea), K - poshena jena, 1 - pok gena - pretefito wiulng, K2 - pok f - pretelits brgowalhs, K3 - poslovna aamjend < komunaing serdsna, T =

uat efshog tutistdics naspens, T1 - ugortiteliho turkedia aamjena — hotel, T2 - ugosblelisks taristitha nameena - botistitko naselfe, T3 - ugoste rishs toritiis namjeny = kg R
Lpoeeihn - relorpasigiks mamjens , 0 - {penis - rekfeatii namjena - pob igraldee (P2 PPGIPFRPO,PPUDYG), R - dportyhn - reireacijsia namgens - jphadio centan/hip

[PRLPRGE PPPPOEPUCIG) . R - Lpoetien - rekrpacijks namjens - centar 1a imske Epoftove (PRLPPGLPPFAOPPUDIGL R4 » Sportido - nebreadiila namgena - Deniskl centar
(FPEPPGE PRRPOEPLIOSG), BS - iporisko - rekreacinks nampena - centar 1 wodene tportove (PRLEPGLPEPROPPUOG], P - polidgrirodss th iskijalive sncves nimene, P1
podasprrTedng 1h « croitn vigedo obredn tho, P - polopeimedno tho - mwmﬂm” patjonriveednn tha - itaks chridag 1y, § - loma hidulvg ounane ramjent, §1 -

fuma - gospodarska, 32 - Lurea - radvong fuma, 53 - buma - fuma £ . polp ing tho, feme | fumiks gemiplte, V - vodne Ling e ey,
weurrlscipe, retengips, fibnjacil, N - pedebng nampgna, i - puul.moml‘um.huml\mﬁ groddie, 5 - atambeena namjena, M . trﬂl‘.lmﬂllmwu,ul myebowia ramjena -
prefelito sambens, MY - mielowa rdmjend - grebelits podliena, M1 - mpilovilh AbMERS - BEEme Aje, WML - mjelinita AT BN gospadantva, O

- jwvra | deulbvena rampens, D - favna | drulbeend namjpens - wpeavns, B - e | deulbiing famisng - quu,h! Ra i Mwumm :m»mm i | AN TEn
naempEng - prediolia, DS - e | dneltvens namjens - Doluks, D6 - gavng b dretvens namjeny - vaoko wliilte, 07 - jvag i drolteres namjens = kulturs, 0d - javed & drinens
AdemErnE = ek, L « Tl - mpumwmu lmm « Wik prebas namiens - priverdie, L1 - Turistidks - bpka posebne namjens - furatifis ok, 1) - Tutistdis - luks
pOssbrsr nampene = maring, L4 - i - bk peet « gl ormtae, A1« iporishon reinearijuia nampena - iport (GUP, WP, DFU), AT - fportibo relireacijisa namjena -
rekresri {GUR, LY, DR RL- Eportihs rpkrescipdos aampens - opaldee [GUP, UPU, DRI, 2« radenne nelese povelins, 71 - javne 2elene povrbne - aval park, 72 - jvne pelene
pirer Bine — igrabdte, T3 - e qelere porerline - odmor e, vt |- {16) protiveding nasmiena (GLIP, UPLL DPU, G = (7G6) geipeaiariin namjena {GUP, LIPY, DPUY, ZT - (1G] graduhe park:
e (GUP, WP, DPUR, 73 - (26 ) temataki paek [GUP, UPL, DPUJ, 24 - [2G] jane grachie povrlne - Sematvie rore [GUIR, UPY, DPY), OB - [FG) problie

3od!:
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- u nastavku su prikazani isjecci iz preglednika eNekretnine sa predmetnim Cesticama:

Primjer 1: Ekbr. 220/43 k.o. Maréan

Marcan

Primjer 2: ¢kbr. 220/44 k.o. Maréan
[T 6 '4 b

&

Maréan
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Primjer 4: ¢kbr. 2948 k.o. Calinec

Primjer 5: ¢kbr. 129/7 k.o. Gornje Ladanje
' }"n' P » A b

4 __E:-\elir\é?_'ka
" zuMm;a’ “+
A
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5.3.

5.3.1. Tablica - ulazni podaci:

Izracun vrijednosti gradevinskog zemljista 1. kategorije: ¢kbr. 126/2 k.o. Marc¢an:

Ulazni podaci

Redni broj transakcije 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

k.C. 220/43 220/44 1397/3 2948 129/7 1446 3544
Katastarska opc¢ina Maréan Maréan Semovec Calinec chggnrj;fe ng;i?e Beletinec
Nadnevak sklapanja kupoprod. 31.07.2024. | 31.07.2024. | 22.02.2023. | 23.01.2024. | 04.09.2024. | 27.11.2023. | 23.04.2024.
Lokacija Mar€an Marc€an Semovec Calinec chggnrj;fe ng;i?e Beletinec
Vrsta nekretnine - namjena GZ-M1 GZ-M1 GZ-M1 GZ-M1 GZ-M1 GZ-M1 GZ-M1
Povrsina u prometu (m2) 2.726,26 2.726,26 666,00 2.600,00 978,00 946,00 438,00
Kupopr. jedini¢na cijena (€/m2) 4,48 4,48 5,26 5,77 6,13 6,34 6,85

'l' GODIMA HRVATSKE
‘.l STATISTIKE
- Fan

lessty
Godina
Year

2021.

2024

Tromjesedje
Quarter

PEEE RBRERE RBERS

BRE

Indeksi (& 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100) %

ukupnao

Total

134,19

141,44

15225

170,11

173,56

180,09

189,41

nowi

139,03

144,99

157,94
162,44

179,63

186,24

19753
202,19

postojeci

stambeni |stambeni

objekt objekti

Newly built | Existing

dweilings |dwellings
11337 13820 14543 13280
11877 14300 15255 13434
12030 14556 15460 13818
12498 14807 15832 14251
13643 15553 16863 147,28
13766 16201 17512 15152
14123 166,69 18231 155,80
14565 17495 19394 16087
14693 17882 19334 16665
15470 18458 19962 170,86
15863 18439 20440 16850
151,09 19311 20663 179,04
156,03 19582 21030 18147
16311 20412 21840 13898
16556 20928 22010 19535
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5.3.2. Tablica - izra€un jediniéne cijene zemljista:

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE

_|Indeks na dan kupoprodaje 189,95 189,95 154,22 170,84 189,95 167,17 180,96
§ Indeks na dan vrednovanja 189,95 189,95 189,95 189,95 189,95 189,95 189,95
E‘ Koeficijent korekcije 1,00 1,00 1,23 1,11 1,00 1,14 1,05
5 [Meduvremensii izednacena 4,48 4,48 6,48 6,42 6,13 7,20 7,19
jedini¢na cijena (€)
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Lokacija 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
Veli¢ina 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,95
Komunalna infrastruktura 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
% Oblik 1,05 1,05 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00
E Kategorija zemljista (sve 1.
2. |kategorija, osim primjera 1 2, 1,35 1,35 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
é odnos prosjek 65%)
"E Koef. iskori§tenosti - poredbeni 1,60 1,60 1,40 1,60 1,60 1,60 1,60
E KP - usporedbe 1,28 1,28 1,19 1,28 1,28 1,28 1,28
g Koef. iskori§tenosti - promatrani 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60
KP - procjen;. 1,28 1,28 1,28 1,28 1,28 1,28 1,28
Odstupanije - mjera koristenja 1,00 1,00 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00
Ostalo (prilaz, pogled, zona) 1,00 0,95 0,90 0,90 1,00 0,90 0,90
Meduvr.erpenskvi i inte.r_kvalitativno 7,62 7.24 7.15 6,93 7.72 7,78 7.38
izjednaéena cijena
Dozvoljeno odstupanje (max +40%) 70% 62% 10% 8% 26% 8% 3%
Prosjek (medijan) 7,40

- Orijentacijski odnosi vrijednsoti zemljiSta ovisno o kategoriji:

Prilog 4. Pravilnika:

PRILOG 4.

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADN]JU

Kategorije zemljiita

Udjel vrijednosti u postotcima

100

50 - B0%

m

25 - 0%
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STATISTICKA OBRADA PODATAKA

Odstupanje od prosjeka (aps.) 0,22 7,24 7,15 6,93 7,72 7,78 7,38
Odstupanje od prosjeka (rel.) 2,94% -2,21% -3,42% -6,41% 4,34% 5,10% -0,35%
Dozvoljeno odstupanje (+ 30%)
§ / ulazi u proracun (DA/NE) NE NE DA DA DA DA DA
é Kvadrat apsolutnih odstupanja 0,05 52,41 51,12 48,01 59,66 60,53 54,42
% Suma kvadrata aps. odstupanja 326,20
% Standardno odstupanje (t): 12,77
Dvostruko odstupanje (pravilo 25 54
dva-sigma (z)): ’
Dozvoljeno odstupanie: ZADOVOLJAVA
Odabrana jediniéna cijena 7,39
JEDINICNA VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA 1. KATEGORIJE: ¢kbr. 126/2 k.o. Maréan:
5.3.3.]Uskladena vrijednost u €/m2: 7,39
5.4. TRZISNA VRIJEDNOST GRAPEVINSKOG DIJELA ZEMLJISTA 1. KATEGORIJE: ¢kbr. 126/2 k.o. Maréan:
Zemljiste Povrsina - m2 Jed. cijena Ukupno:
€/m2 '
5.4.1.|]ZemljisSte €kbr. 126/2 k.o. Maréan - gradevinsko 1. ktg 2.374,00 7,39 17.548,51 €
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6. REZIME

Nakon sveukupno provedene analize:

REZIMIRAM:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - Zemljiste ékbr. 126/2 k.o. Maréan,
Vini¢ka ulica kod kué. br. 10/1 (Skola), Maréan
NA DAN KAKVOCE | NA DAN VREDNOVANUJA IZNOSI:

Zemljiste - ¢kbr. 126/2 k.o. Maréan (t.5.4.1.): 17.548,51 €

6.1. |Zaokruzeno (na cijele stotice): 17.500,00 €

Procijenjene trziSne vrijednosti nekretnina predstavljaju poreznu osnovicu za obracun
PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporudcitelja i nekretnina) ukoliko
dode do prodaje nekretnina. Porezni aspekt nije obuhvaéen ovim procjenama trzidnih vrijednosti.

Procjenitelj izjavljuje da je predmetnu procjenu obavio stru¢no, neovisno i nepristrano, te da je iznio

sve okolnosti koje dovode u pitanje njegovu nepristranost ili moguc¢ sukob interesa, Procjenitelj je
procjenu je izradio u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015.

U Varazdinu, 19.02.2025. god. Izradio:
Aleksandar Samac, dipl.ing.grad.
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7. VLASNICKA DOKUMENTACIJA
7.1. zk.ul. 57 k.o. Marc¢an

5 NESLUZBENA KOPIJA
REPUELIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 13.02.2025. 17:41 Verificirani ZI uloZak
Katastarska opéina: 331210, MARCAN Eroj ZK uloéka: 57
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10010/2015
Aklivne plombe:
[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK
I5|I‘j:_':i!ita Povrdina
Rbr, | 20MiE Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutra | €hv | m2
cestica)
[— —
1. |1282 VINICKA ULICA 2374
PUT 117
VOCNJAK 2257
UKUPNO: 2374

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Primilj: 0808 2008god. Z5126/06

L Ukniji2ana pravo slutnosti prolaza | provaza preko Skbr. 12613 upesane 2K ul. 1377 K.o_iste | kao

poshutne nakretning a za korist Ekbr. 126/2 u A kao poviasne nekretnine.

B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dia: 11
OPCINA VINICA, MARCAN, VINICKA 5§
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Terata nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 13.02.2025.

ZemijiSnokrjiln irvadak (dalum i wijeme irade) 13.02. 2028, 17:54:41 Stranicac 1
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